PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MINAS GERAIS
ADMINISTRACAO - 2021 A 2024

DECRETO 017/2024, DE 01 DE MARCO 2024.

Dispde sobre a regularizagdo fundiaria de nucleos urbanos
informais no Municipio de Agua Boa-MG e cria o Programa “Minha

Casa Legal ” e d& outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Agua Boa-MG, no uso de suas atribuicdes legais, especialmente o

disposto na Lei Organica Municipal;

CONSIDERANDO o preceito constitucional de que a politica de desenvolvimento urbano,
executada pelo Poder Publico Municipal, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes, contido no art. 182
da Constituicdo da Republica de 1988;

CONSIDERANDO que a Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) estabeleceu
como uma das diretrizes da politica urbana a garantia do direito a cidades sustentaveis,
entendido como o direito a terra urbana, & moradia, a0 Ssaneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as
presentes e futuras geragdes (art. 2°, 1), a ordenagéo e o controle do uso do solo (art. 2° VI),
a justa distribuicdo dos beneficios e énus decorrentes do processo de urbanizagdo (art. 2°,

IX) e ainda a regularizacdo fundiaria como instrumento de politica urbana (art. 4°, V, "q");

CONSIDERANDO que a regularizacdo fundiaria de areas ocupadas irregularmente por
populacdo de baixa renda é uma das formas de intervencgéo concreta do Poder Publico para

0 cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade urbana;

CONSIDERANDO que a Lei Federal n° 13.465/2017 estabelece instrumentos e
procedimentos para a implementacdo de processos de regularizacédo fundiaria (REURB) em

todo o territério nacional, atribuindo competéncias aos Municipios, em especial, para
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requerer e instaurar a REURB, classificar as modalidades da REURB, processar, analisar e
aprovar os projetos de regularizacdo fundiaria e emitir a Certiddo de Regularizacédo
Fundiaria (CRF), conforme arts. 14, 1, 28 e 30 da citada lei;

CONSIDERANDO a existéncia de diversas areas com processo irregular de parcelamento
e ocupacdo do solo urbano, configurando ndcleos urbanos informais consolidados e
predominantemente habitados por populacdo de baixa renda, caracterizadas como de

interesse social para fins de regularizacdo fundiéria;

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Secéo |
Da Regularizagdo Fundiaria Urbana

Art. 12 Ficam instituidas normas e procedimentos aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria
Urbana (Reurb) no Municipio de Agua Boa-MG, e cria o Programa “Minha Casa Legal”
que abrange medidas administrativas, juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporacédo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano
e a titulacdo de seus ocupantes, de acordo com os critérios contidos nesta Lei 13.465/2017
e Decreto 9.310/2018 em conformidade com as demais legislacdes federal pertinentes.

8 12 - O Poder Publico Municipal formulara e desenvolvera no espaco urbano as politicas
de suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econdmica, social e
ambiental e ordenacgéo territorial, buscando a ocupacdo do solo de maneira eficiente,
combinando seu uso de forma funcional.

8 2° - A Reurb promovida por meio da legitimacdo fundiaria somente podera ser aplicada
para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma deste Decreto,
até 22 de dezembro de 2016.
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V-
V-

VI-

8§ 32 - O municipio executara os servigos necessarios a implantacdo da Reurb — S, podendo
para tanto realizar a contratacdo de empresas especializadas custeadas pelo municipio, com
ou sem a participacdo financeira dos beneficidrios, ou ainda, credenciar empresas
especializadas para a realizacao dos servicos com despesas pagas pelos beneficiarios.

Art. 2°. Constituem objetivos da Reurb promovida em ambito municipal:

identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condicOes urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior;
criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;
promover a integracao social e a geracdo de emprego e renda;

incentivar a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a
cooperacdo entre Estado e sociedade;

garantir o direito social a moradia digna e as condicGes de vida adequadas;

VII- garantir a efetivacédo da funcdo social da propriedade;

VI11- ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de

IX-
X-
Xl-

seus habitantes;
concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no uso do solo;
prevenir e desestimular a formacao de novos nucleos urbanos informais;

conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII- proporcionar a participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacao

fundiéria.

XIl1-articular-se com as politicas setoriais de habitacdo, saneamento ambiental e mobilidade

urbana, nos diferentes niveis de governo;

XIV-controlar, fiscalizar e coibir novas ocupacdes irregulares na area objeto de Reurb.

Art. 3°. Para fins deste Decreto, consideram-se:
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VI-

VII-

VIII-

nacleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobiliarias de area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na_Lei n°

5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que

situado em area qualificada ou inscrita como rural;

ndcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar,
por qualquer modo, a titulacao de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a
época de sua implantacdo ou regularizacéo;

nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da
ocupacao, a natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de circulacdo e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;
demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoOveis puablicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis ocupados, culminando com
averbacdo na matricula destes imdveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio;

Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final
do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado, do
termo de compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da legitimacdo fundiaria e da
legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado,
da devida qualificagéo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

legitimacéo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisicéo de direito real de
propriedade na forma deste Decreto, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacao e da natureza da posse;

legitimacéo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisic¢ao originaria do direito real
de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras publicas ou

privadas em nucleos urbanos informais.
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8 1° - Para fins da Reurb, ficam dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as
dimens@es de areas destinadas ao uso publico, ao tamanho dos lotes regularizados ou a
outros parametros urbanisticos e edilicios.

8 2° - O termo de compromisso necessario ao projeto urbanistico, contera o cronograma da
execucdo de obras e servicos e da implantacdo da infraestrutura essencial e podera prever
compensacdes urbanisticas e ambientais, quando necessarias.

8§ 32 - Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em
area de preservacdo permanente ou em area de unidade de conservacao de uso sustentavel
ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb

observara, também, o disposto nos_arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012,

hipotese na qual se torna obrigatdria a elaboracao de estudos técnicos, no &mbito da Reurb,
que justifiquem as melhorias ambientais em relacdo a situacdo de ocupacgdo informal
anterior, inclusive por meio de compensacfes ambientais, quando for o caso.

§ 4° - Cabe ao poder executivo a aprovacédo do projeto de regularizagéo fundiéria tratado no
8 3°

8 52 - No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservacao de uso sustentavel que,

nos termos da_Lei n°® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizacdo, serd exigida

também a anuéncia do 6rgdo gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove que
essas intervencGes de regularizacdo fundiaria implicam a melhoria das condicGes
ambientais em relagdo a situacao de ocupacdo informal anterior.

8 62 - Na Reurb cuja ocupacéo tenha ocorrido as margens de reservatorios artificiais de agua
destinados a geracdo de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de preservacao
permanente consistird na distancia entre o nivel maximo operativo normal e a cota maxima

maximorum.
Art.4°. O Municipio, por meio da Secretaria Municipal Agricultura e Meio Ambiente, é

responsavel pela aprovacdo da Reurb, que compreende a aprovacao urbanistica do projeto

de regularizacdo fundiaria e o parecer ambiental da mesma.
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8 1° - Inexistindo profissionais habilitados na Secretaria Municipal Agricultura e Meio
Ambiente para a aprovacdo ambiental a que se refere o caput, a aprovacdo podera ser
realizada por outro 6rgdo municipal que possua, em seus quadros, profissionais com as
referidas atribuicGes, independentemente da existéncia de convénio com os Estados ou com
a Unido.

8 2° - Os estudos referidos no art. 3° deverdo ser elaborados por profissional legalmente
habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizacdo fundiéria e conter, conforme o

caso, os elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012.

8 32 - Os estudos técnicos referidos no art. 3° aplicam-se somente as parcelas dos nucleos
urbanos informais situados nas areas de preservacdo permanente, nas unidades de
conservacao de uso sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais e poderdo ser feitos
em fases ou etapas, sendo que a parte do nucleo urbano informal ndo afetada por esses
estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

8§ 4° - A aprovacdo ambiental da Reurb prevista neste artigo podera ser feita pelos Estados
na hipdtese de o Municipio ndo dispor de profissionais habilitados para a aprovacdo dos
estudos ambientais.

Art. 5°. A Reurb compreende duas modalidades:

- Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo cuja renda familiar néo
ultrapasse a trés (5) salarios minimos;

- Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populacao ndo qualificada na hipétese de que trata

0 inciso | deste artigo.
8 1° - A predominéncia a que se refere o inciso | sera aferida quando mais da metade dos

imoveis forem ocupados por familias com renda per capta inferior a 5 salarios minimos,

tendo por referéncia os dados oficiais do IBGE para o municipio, podendo ser
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fundamentado ainda em outras informacges oficiais disponiveis em relagdo ao nucleo
urbano a ser regularizado.

8 2° - O chefe do poder executivo municipal, aquiescendo com o teor dos fundamentos
previsto no paragrafo anterior, expedira ato normativo declarando o ndcleo urbano informal
como de interesse social ou especifico.

8 3% - As isengOes previstas na legislacdo federal aplicam-se integralmente aos
procedimentos de Reurb desenvolvidos em &mbito municipal, inclusive agueles que tenham
por objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo
Poder Publico, diretamente ou por meio da administracdo pablica indireta, que ja tenham
sido implantados em 22 de dezembro de 2016.

8 4° - A classificacdo da modalidade visa exclusivamente a identificacdo dos responsaveis
pela implantacdo ou adequacéo das obras da infraestrutura essencial e ao reconhecimento
do direito a gratuidade das custas e dos emolumentos notariais e registrais em favor daqueles
a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

8 5° - A classificacdo da modalidade da Reurb de unidades imobiliarias residenciais ou ndo
residenciais integrantes de nucleos urbanos informais podera ser feita, a critério do poder
executivo, ou quando for o caso, dos Estados e da Unido, de forma integral, por partes ou
de forma isolada por unidade imobiliaria.

§ 6° - No mesmo nucleo urbano informal, poderd haver as duas modalidades de Reurb,
desde que a parte ocupada predominantemente por populacdo de baixa renda seja
regularizada por meio de Reurb-S e o restante do nacleo por meio de Reurb-E.

8 7° - A regularizacdo fundiaria de nucleos urbanos informais constituidos por unidades
imobiliarias ndo residenciais podera ser feita por meio de Reurb-S ou Reurb-E.

8 8° - A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagéo de servigo
publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou
outros servicos publicos, é obrigatorio aos beneficiarios da Reurb realizar a conexd@o da
edificacdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar

as demais providéncias necessarias a utilizacao do servico.

Aw. Espirito Santo n°14 - Centro - Agua Boa/MG - CEP 39.790 - 000 - Fone (33) 3515-1554



PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MINAS GERAIS
ADMINISTRACAO - 2021 A 2024

Art. 6°. Ficam declarados como de interesse social para fins de regularizacdo fundiaria na
modalidade REURB-S, com base nos critérios estabelecidos no art. 5° do Decreto 9.310/18,
e do artigo 13, inciso I, e artigo 30, inciso I, ambos da Lei Federal n°® 13.465/2017 uma vez
que ha predominancia de populagéo de baixa renda nas areas objeto de REURB os bairros,

localidades ou distritos integrantes do Municipio constantes de decreto especifico posterior.

Art. 7°. ~Sdo isentos de custas e emolumentos 0s atos necessarios ao registro da Reurb-S.
8 1° As isencBes de custas e emolumentos a que se refere o caput independem do disposto
no§4°doart. 11 daLein®11.124, de 16 de junho de 2005 .

8 2° As isencdes de custas e emolumentos aplicam-se a partir da classificacdo prevista

nos art. 13 e art. 30, caput, inciso I, da Lei n® 13.465, de 2017 , pelo municipio, como Reurb-
S.

8 3° Para a aplicacdo das isencgdes de custas e emolumentos na fase de processamento

administrativo da Reurb-S anterior a emissdo da CRF, o interessado apresentara documento
emitido pelo municipio que ateste a classificacdo da regularizacdo do nucleo urbano

informal como Reurb-S.

Art. 8°. - Os atos necessarios ao registro da Reurb-S, a que se refere o caput do artigo
anterior, compreendem, entre outros:

| - 0 primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos beneficiarios;

Il - o registro da legitimacdo fundiéria;

I11 - o registro do titulo de legitimacdo de posse e a sua conversdo em titulo de propriedade;
IV - o registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria, com abertura de matricula
para cada unidade imobilidria urbana regularizada;

V - a primeira averbacao de construcdo residencial, desde que respeitado o limite de até
setenta metros quadrados;

VI - a aquisicdo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da Reurb-S;

VII - o primeiro registro do direito real de laje no &mbito da Reurb-S;
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VIII - a averbacdo das edificacBes de conjuntos habitacionais ou condominios;

IX - a abertura de matricula para a area objeto da regularizacdo fundiaria, quando
necessaria;

X - a abertura de matriculas individualizadas para as areas publicas resultantes do projeto
de regularizacéo; e

XI - a emissédo de certidfes necessarias para 0s atos previstos neste artigo.

Paragrafo Unico. As certiddes referidas no inciso XI do caput sdo relativas a matricula, a
transcricdo, a inscricdo, a distribuicdo de acdes judiciais e aos registros efetuados no &mbito
da Reurb, entre outras. (Redacdo dada pelo Decreto n°® 9.597, de 2018)

Art. 9°. Fica admitido o uso misto de atividades nas acdes de Regularizacdo Fundiaria
Urbana, visando a promogéo da integracdo social e a geracdo de emprego e renda no nucleo
urbano informal.
Secéo Il
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 10°. Fica o poder executivo autorizado a instaurar o procedimento de Reurb em ndcleos
urbanos informais, sem prejuizo dos seguintes legitimados:

- a Unido, os Estados, o Distrito Federal, diretamente ou por meio de entidades da
administracdo publica indireta;

- os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundacdes, organizacbes socialis,
organizacg6es da sociedade civil de interesse publico ou outras associa¢des civis que tenham
por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria
urbana;

llI-  os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

V- a Defensoria Pablica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V- o Ministério Publico.
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8 1°- Os legitimados poderdo promover todos 0s atos necessarios a regularizacao fundiaria,
inclusive requerer os atos de registro.

8 2° - Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso
aqueles que suportarem os seus custos e obrigacdes contra os responsaveis pela implantagdo
dos ndcleos urbanos informais.

§ 3° - O requerimento de instauracdo da Reurb por proprietéarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formacéo de nacleos urbanos informais, ou 0s seus

sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secdo |
Disposi¢des Gerais
Art. 11°. Poderdo ser utilizados, no &mbito da Reurb, os institutos juridicos previstos na Lei

Federal 13.465 de 2017, sem prejuizo de outros que se mostrarem adequados.

Art. 12. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solucdo consensual, a
aquisicao de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor
da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder
Executivo e em conformidade com o disposto no art.37 deste Decreto, sem considerar o
valor das acessOes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da implantacao
dessas acessoes e benfeitorias.

Paragrafo Unico - As areas de propriedade municipal registradas no Registro de Imdveis,
que sejam objeto de acéo judicial versando sobre a sua titularidade, poderéo ser objeto da

Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial.
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Art. 13. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizagdo
fundiéria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderdo ser feitos em

ato Unico, a critério do ente publico promovente.

8 1° - Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao cartorio o
instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo
beneficiados pela Reurb e respectivas qualificacbes, com indicacdo das respectivas
unidades, ficando dispensadas a apresentacdo de titulo cartorial individualizado e as cépias
da documentacdo referente a qualificacdo de cada beneficiario.

8 2° - A qualificacdo dos beneficiarios a que se refere o § 1° sera constituida de:

- Nome completo;
- Estado civil; e
[lI-  NOmero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF.

[V-  Numero do Documento de Identidade.

§ 3° - Podera haver mais de um documento indicativo do direito real constituido em um
nacleo urbano informal e cabera ao Poder Publico titular do dominio indicar a qual direito
real cada beneficiario faz jus.

8 4° - O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em parte do
nacleo urbano informal e as unidades que ndo se enquadrarem neste artigo poderdo ser
tituladas individualmente.

§ 5° - A listagem dos ocupantes e o instrumento indicativo do direito real constituido,
previstos no § 1°, poderdo ser encaminhados ao cartorio de registro de imoveis em momento
posterior ao registro da CRF.

8 6° - Na Reurb-S promovida pela Unido, pelos Estados ou pelo Distrito Federal em areas
de suas propriedades, cabera a estes a definicdo do instrumento indicativo do direito real

constituido e a listagem dos ocupantes a serem beneficiados, que poderdo ser encaminhados
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ao cartério de registro de imdveis juntamente com a CRF ou em momento posterior,

conforme previsto no § 5°.

Art. 14 - O poder publico municipal poderd instituir como instrumento de planejamento
urbano Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no ambito da politica municipal de
ordenamento de seu territorio.

8§ 1° - Para efeitos deste Decreto, considera-se ZEIS a parcela de &rea urbana instituida pelo
plano diretor ou definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente a
populacédo de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacéao do
solo.

8§ 22 - A Reurb ndo esta condicionada a existéncia de ZEIS.

Secao Il

Da Demarcacédo Urbanistica

Art. 15. O poder pablico podera se valer do procedimento de demarcacdo urbanistica
previsto na legislacdo federal pertinente, com base no levantamento da situacdo da area a
ser regularizada e na caracterizacdo do nucleo urbano informal a ser regularizado.

Secéo IlI

Da Legitimacdo Fundiaria

Art. 16. A legitimacdo fundiaria, forma originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do poder executivo, exclusivamente no ambito da Reurb,
poderé ser conferida aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como
sua, unidade imobiliaria com destinagdo urbana, integrante de nucleo urbano informal
consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

8 1° - Apenas na Reurb-S, a legitimacao fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde que

atendidas as seguintes condicdes:
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- 0 beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imovel urbano ou
rural;

- o0 beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacao de posse ou fundiaria de
imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e
[lI-  em caso de imdvel urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo

poder publico o interesse social da ocupacao.

8 2° - A legitimacdo fundiaria sera utilizada para a regularizacao de imoveis nao edificados
apenas na modalidade Reurb-E.

8§ 3°- Por meio da legitimacdo fundiaria, em qualquer das modalidades da Reurb, o ocupante
adquire a unidade imobiliaria com destinacdo urbana livre e desembaracada de quaisquer
onus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula de
origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

8 4° - Na Reurb-S de imdveis publicos, o poder executivo municipal fica autorizado, quando
titular do dominio, a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado por meio da legitimacao fundiéria.

8§ 5° - Para que haja o reconhecimento nos termos do § 4°, é imprescindivel a emissao de
parecer juridico, que atestara o cumprimento dos requisitos legais exigidos neste artigo e
submetera o processo ao chefe do poder executivo.

8 6° - Na legitimacéo fundiaria, o Poder Executivo Municipal encaminhara ao cartorio de
registro de imdveis, para registro imediato da aquisicdo de propriedade, a CRF, dispensados
a apresentacdo de titulo individualizado e as cépias da documentacdo referente a
qualificacdo do beneficiario, o projeto de regularizacdo fundiaria aprovado, a listagem dos
ocupantes e a sua devida qualificacdo e a identificacdo das areas que estes ocupam.

8 7° - Para fins do disposto no § 5° a CRF sera acompanhada exclusivamente pelo projeto
de regularizacdo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes, com a sua qualificacdo, e a

identificacdo das areas ocupadas.

Aw. Espirito Santo n°14 - Centro - Agua Boa/MG - CEP 39.790 - 000 - Fone (33) 3515-1554



PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MINAS GERAIS
ADMINISTRACAO - 2021 A 2024

8§ 8° - O Poder Executivo podera atribuir dominio adquirido por legitimacdo fundiaria aos
ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, por meio de cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem tenha constado da listagem inicial.
8 9° - O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em parte do
nucleo urbano informal e as unidades que ndo tenham sido regularizadas por meio da
legitimacéo fundiaria poderdo ser regularizadas por meio de outro instrumento previsto em
lei.

Secédo IV

Da Legitimacéo de Posse

Art. 17. A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagédo
fundiéria, constitui ato do poder executivo destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, com a identificacdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupacdo e da natureza da posse, o qual € conversivel em direito real de

propriedade, na forma deste Decreto e da legislacdo federal pertinente.

8 1° - A legitimagdo de posse podera ser transferida por ‘causa mortis’ ou por ato ‘inter
Vvivos’.
§ 22 - A legitimacdo de posse ndo se aplica aos imdveis urbanos situados em area de

titularidade do poder pablico.

Art. 18. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no
tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimacédo de posse, decorrido o prazo
de cinco anos de seu registro, terd a conversao automatica dele em titulo de propriedade,
desde que atendidos os termos e as condi¢bes do_art. 183 da Constituicdo Federal,
independentemente de previa provocacao ou pratica de ato registral.

8 1° - Nos casos ndo contemplados pelo_art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de

legitimacdo de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos
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0s requisitos de usucapido estabelecidos na legislagdo em vigor, a requerimento do
interessado, perante o registro de imoveis competente.

8 2° - A legitimacdo de posse, ap0s convertida em propriedade, constitui forma originaria
de aquisicdo de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com destinacdo urbana
regularizada restara livre e desembaracgada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou
inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem

respeito ao proprio beneficiario.

Art. 19. O titulo de legitimacao de posse podera ser cancelado pelo poder executivo quando
constatado que as condicdes estipuladas neste Decreto e na legislacao federal deixaram de
ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacdo aquele que irregularmente se
beneficiou do instrumento.

Secdo V

Da instrucao processual

Art. 20. Nos procedimentos de legitimacdo fundiaria e legitimacdo de posse 0 processo

administrativo para conhecimento e concesséo do direito real sera instruido no minimo, por:

- documento de identidade e CPF do(s) titular(es) e cdnjuge ou companheiro.

- comprovante de residéncia com emissdo, no maximo, a 03 meses da data da
apresentacéo.

[lI-  certiddo de nascimento/casamento ou, se se tratar de pessoa juridica, de registro civil
ou comercial, acompanhada de cdpia do contrato ou do estatuto social;

V- cadastro do beneficiario, em formulario proprio, por ele assinado;

V- documento(s) comprobatorio(s) de direito sobre a area e da origem desse direito;
VI-  certiddo de registro da &rea em nome do beneficiario ou de seus antecessores, quando
houver;

VII-  planta e memorial descritivo da area.
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CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secéo |
Disposigdes Gerais

Art. 21. A Reurb obedeceréa as seguintes fases:

|- requerimento dos legitimados;

- processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo para
manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imdvel e dos confrontantes;

llI-  elaboragdo do projeto de regularizacdo fundiéria;

V- saneamento do processo administrativo;

V- decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
VI-  expedi¢cdo da CRF pelo Municipio; e

VII-  registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado perante o oficial
do cartério de registro de imoveis em que se situe a unidade imobiliaria com destinacédo

urbana regularizada.

Art. 22. Compete ao Poder Executivo:

- classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb, em atinéncia ao disposto no art.6°
deste Decreto;

- concede ou contratar, por meio de licitacdo, ou credenciar, para instituicdo de
parceira visando a execuc¢do do servico publico da Reurb, resguardando para si a chancela
dos documentos previstos no procedimento de regularizacao;

[lI-  aprovar os projetos de regularizacdo fundiaria, por meio da Secretaria Municipal
Agricultura e Meio Ambiente.

V- emitir a CRF.
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8 1° - O requerimento da Reurb, realizado por meio de um dos legitimados previstos neste
Decreto, sera protocolado na Secretaria Municipal Agricultura e Meio Ambiente e deve ser
instruido, no minimo, sob pena de indeferimento, com os seguintes documentos do nucleo

urbano a ser regularizado:

- Planta georreferenciada e memorial descritivo do perimetro a ser regularizado, com
a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica;

- Indicacdo dos possiveis proprietarios e confrontantes do nucleo urbano informal,
indicando, quando possivel, o nome completo, CPF e endereco residencial;

[lI-  Indicacdo de possiveis restricdes a ocupacao;

V- Indicacdo da modalidade de Reurb.

8 2° - Recebido o requerimento, a Secretaria Municipal Agricultura e Meio Ambiente
verificara a documentacdo entregue pelo requerente no prazo de até 30 dias e, caso a
documentacao esteja em desconformidade com o previsto no 8§1°, o indeferira, indicando as
complementacGes necessarias ao processamento do pedido.

8 3° - Estando o requerimento em conformidade com os documentos previstos neste artigo,
a Secretaria Municipal Agricultura e Meio Ambiente elaborara parecer, classificando a
Reurb, no prazo de até 60 (sessenta) dias.

8 4° - O parecer a que alude o paragrafo segundo serd encaminhado ao chefe do poder
executivo que, aquiescendo, instaurara o procedimento.

8 5° - Decorrido o prazo previsto no 83° sem manifestagdo do poder executivo, a modalidade
de Reurb serd classificada automaticamente, conforme indicacdo do requerente, com
consequente prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de
futura revisdo dessa classificacdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.
8 6° - Na Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a classifica¢do prevista no inciso |

do caput deste artigo sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.
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Art. 23. Instaurada a Reurb, o Poder Executivo devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde estd situado o nucleo urbano

informal a ser regularizado.

8 1° - Cabera ao municipio ou a prestadora do servico notificar os titulares de dominio, os
responsaveis pela implantacdo do ndcleo urbano informal, os confinantes e os terceiros
eventualmente interessados, para que apresentem impugnacao no prazo de 30 (trinta) dias,
contado da data da notificacao.

8 2° - Quanto aos imoveis publicos municipais, a notificacdo serd encaminhada aos
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para que apresentem impugnacao no
prazo de trinta dias, contado da data da notificag&o.

§ 3° - O municipio poderd promover alteracdes no projeto de regularizagdo fundiaria em
decorréncia do acolhimento, total ou parcial, das impugnacdes referidas nos § 1° e § 2°,

8§ 4° - A notificacdo do proprietario e dos confinantes seré feita por via postal com aviso de
recebimento ou entrega pessoal por funcionério credenciado mediante recibo, no endereco
que constar da matricula ou da transcricdo do imdvel e sera considerada efetuada quando
comprovada a entrega nesse enderego.

§ 5° - A notificacéo da Reurb também sera feita por meio de publicacédo de edital, com prazo
de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricdo da area a ser

regularizada, nos seguintes casos:

- do proprietério e dos confinantes nao encontrados; e

- de recusa da notificagdo por qualquer motivo.

8 6° - A auséncia de manifestacdo dos titulares de dominio, dos responsaveis pela
implantacdo do nucleo urbano informal, dos confinantes e dos terceiros eventualmente
interessados sera interpretada como concordancia com a Reurb.

8 7° - O procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos sera iniciado caso a

impugnacao néo seja acolhida.
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8 8° - A notificacdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacao implicara a
perda de eventual direito de que o notificado titularize sobre o imovel objeto da Reurb.

8 9° - Apresentada a impugnacao apenas em relacdo a parte da area objeto da Reurb, €
facultado ao poder executivo prosseguir com a Reurb em relacéo a parcela ndo impugnada.
8 10 - O Municipio, podera instituir Comissdo Imobiliaria para acompanhar a Reurb, que
poderd avaliar, processar, deferir ou rejeitar a impugnacao infundada, por meio de ato
fundamentado do qual constem as razdes pelas quais assim a considerou, e dar seguimento
a Reurb se o impugnante ndo apresentar recurso no prazo de quinze dias, contados da data
da notificacdo da deciséo de rejeicdo.

8 11 - Indeferido o recurso, 0 impugnante apresentard as suas razdes ao chefe do Poder
Executivo, caso ndo haja consenso, o poder executivo podera iniciar o procedimento
extrajudicial de composicao de conflitos.

8 12 - Considera-se infundada a impugnagéo que:

I- ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb avanca na propriedade
do impugnante, apresentando, imprescindivelmente, titulo de propriedade;
- ndo apresentar motivacdo, ainda que sumaria; ou

I11-  versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em andamento.

§ 13 - Caso algum dos imdveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou transcrito
na serventia, serdo realizadas diligéncias junto as serventias anteriormente competentes,
mediante apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situacdo
juridica atual seja certificada.

8 14 - O requerimento de instauracgdo da Reurb ou, na forma do regulamento, a manifestacéo
de interesse nesse sentido por parte de quaisquer dos legitimados garante, perante o Poder
Publico, aos ocupantes dos ndcleos urbanos informais situados em areas publicas a serem
regularizados a permanéncia em suas unidades imobiliérias, preservadas as situacdes de

fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento da Reurb.
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8 15 - Na Reurb-E, compete ao requerente legitimado fornecer as certiddes que comprovem
a titularidade de dominio da area, providenciar o levantamento topogréafico
georreferenciado e apresentar o memorial descritivo da area e a planta do perimetro do
nacleo urbano informal com demonstracdo, quando possivel, das matriculas ou das
transcrigdes atingidas.

8 16 - Fica dispensado o disposto no paragrafo anterior, caso adotados os procedimentos da

demarcacdo urbanistica.

Art. 24. Instaurada a Reurb, compete ao prefeito municipal, aprovar o projeto de

regularizacdo fundiéria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1° - A elaborag&o e o custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da implantagdo da

infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I- na Reurb-S:

Q) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao referido ente publico
ou ao Municipio a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacdo fundiéria, nos
termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacdo da infraestrutura essencial,
quando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de demarcagdo da regularizacdo fundiaria
e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria, cabendo ao proprietario do

imével o pagamento diretamente ao prestador do servico publico.
- na Reurb-E, a regularizacdo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais

beneficiarios ou requerentes privados através de pagamento diretamente ao executor do

servicgo publico.
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§ 2°- Se houver interesse publico, na hipotese a que se refere o inciso 11 do § 1°, 0 Municipio
podera proceder a elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura essencial.

8 3% - Os custos a que se referem o inciso Il do § 1° e 0 8§ 2° referem-se a elaboracao dos
documentos previstos na Lei 13.465/2017, ndo incluindo eventuais compensacdes
ambientais que se fizerem necessarias.

8§ 4° - Quando a &rea a ser regularizada for pablica, o termo de compromisso podera ser
celebrado entre o Poder Pablico titular e o Poder Publico municipal para fins de elaboracéao
do projeto de regularizacdo fundiaria e implantacdo da infraestrutura essencial, dos
equipamentos comunitarios e das melhorias habitacionais previstas nos projetos de

regularizacdo fundiaria.

Secao Il

Do Projeto de Regularizacdo Fundiaria

Art. 25. O projeto de regularizacao fundiaria contera, no minimo:

- levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as
construcdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

- planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracéo das matriculas ou
transcricdes atingidas, quando for possivel,

- estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;

V- projeto urbanistico;

V- memoriais descritivos;
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VI-  proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VII-  estudo técnico para situacdo de risco, quando for o caso;

VIII- estudo técnico ambiental, para os fins previstos neste Decreto, quando for o caso;
IX-  cronograma fisico de servigcos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacao do projeto de regularizacdo fundiéria; e

X-  termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo

cumprimento do cronograma fisico definido no inciso X deste artigo.

8§ 1° - Na regularizacdo de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura essencial
implantada e para o qual ndo haja compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras
e servicos a serem executados, fica dispensada a apresentacdo do cronograma fisico e do
termo de compromisso previstos nos incisos IX e X do caput.

8 2°- Na hipotese a que se refere 0 § 1°, constara da CRF, mediante declaracdo da Secretaria
Municipal Agricultura e Meio Ambiente, que o ndcleo urbano regularizado ja possui a
infraestrutura essencial definida no art. 22 deste Decreto e que ndo existem compensagdes
urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a serem executados.

8§ 3°- O projeto de regularizacéo fundiaria considerara as caracteristicas da ocupagéo e da
area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de

identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas a uso publico.

Art. 26. O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria devera conter, no minimo:

- as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes e projetados;
- as unidades imobiliarias a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area, as

confrontacdes, a localizacdo, 0 nome do logradouro e 0 nimero da designacdo cadastral,

bem como seu possuidor;
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[lI-  as unidades imobiliérias edificadas a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a
area dos lotes e das edificacOes, as confrontagdes, a localizacdo, o nome do logradouro e o
numero da designacao cadastral, bem como seu possuidor;

V- quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

V- os logradouros, os espacos livres, as areas destinadas aos edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

VI-  as éreas j& usucapidas;

VII-  as medidas de adequacéo para correcdo das desconformidades;

VIIl- as medidas necessarias a adequacdo da mobilidade, da acessibilidade, da
infraestrutura e da relocacéo de edificagdes;

IX-  asobras de infraestrutura essenciais, quando necessarias; e

X- outros requisitos que sejam definidos pelo poder executivo.

8 1° - Para fins deste Decreto, considera-se infraestrutura essencial o0s seguintes

equipamentos:

- sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual,

- sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
- rede de energia elétrica domiciliar;

V- solucbes de drenagem, quando necessario; e

V- outros equipamentos a serem definidos em ato do poder executivo.

8 2° - A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal de
forma total ou parcial.

8 3°- Na Reurb de parcelamentos do solo, as edificacfes ja existentes nos lotes poderéo ser
regularizadas, a critério do poder executivo, em momento posterior, de forma coletiva ou

individual.
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8 4° - As obras de implantacéo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e
de melhoria habitacional, bem como sua manutencdo, podem ser realizadas antes, durante
ou apds a conclusédo da Reurb.

8 5% - A inexisténcia de regulamentacao dos requisitos a que se refere 0 § 5° ndo impedira
0 processamento da Reurb e o registro da CRF.

8 7° - A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado.

§ 8° - As areas ja usucapidas referidas no inciso VI do caput e aquelas ja registradas, por
qualquer outro meio, constardo do projeto de regularizacdo fundiaria com a area constante
na matricula ou na transcricdo e com a observacdo de se tratar de unidade imobiliaria ja
registrada, devendo a nova descricdo técnica georreferenciada da unidade imobiliaria a ser

averbada na matricula existente.

Art. 27. O memorial descritivo do nucleo urbano informal contera, no minimo:

I- a descricdo do perimetro do nacleo urbano, com indicacdo resumida de suas
caracteristicas;

I- a descricdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais areas
publicas que componham o ndcleo urbano informal;

I11-  aenumeracdo e a descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos prédios
publicos existentes no nucleo urbano informal e dos servigos pablicos e de utilidade publica
que integrardo o dominio publico com o registro da regularizacéo;

IV-  quando se tratar de condominio, as descricBes tecnicas, 0os memoriais de
incorporacdo e os demais elementos técnicos previstos na_Lei n® 4.591, de 16 de dezembro
de 1964.

Art. 28. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio da

administracdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
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comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizacdo, assim

como arcar com 0s 6nus de sua manutencéo.

Art. 29. Na Reurb-E, o poder executivo devera definir, por ocasido da aprovacdo dos
projetos de regularizacdo fundiaria, nos limites da legislacdo de regéncia, 0s responsaveis

pela:

I- implantacdo dos sistemas Vviarios;

- implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

I11-  implementacdo das medidas de mitigacdo e compensacgdo urbanistica e ambiental, e

dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° - As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas aos
beneficiarios da Reurb-E.

8 2° - Os responsaveis pela ado¢do de medidas de mitigacdo e compensacao urbanistica e
ambiental deveréo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como

condicdo de aprovacao da Reurb-E.

Art. 30. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela deles,
situados em areas de riscos geotécnicos, de inundacdes ou de outros riscos especificados
em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de

eliminacéo, de correcdo ou de administracdo de riscos na parcela por eles afetada.

8 1° - Na hipdtese do caput deste artigo, é condicdo indispensavel a aprovagdo da Reurb a
implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.
8 2° - O estudo técnico de que trata este artigo sera elaborado por profissional legalmente

habilitado integrante do corpo técnico da concessionaria.
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8 3°- Os estudos tecnicos previstos neste artigo aplicam-se somente as parcelas dos nucleos
urbanos informais situados nas areas de risco e a parte do nucleo urbano ndo inserida na
area de risco e ndo afetada pelo estudo técnico podera ter o seu projeto de regularizacéo
fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

8 4° - Na Reurb-S de area de risco que ndo comporte eliminacao, corre¢do ou administracéo,
0 Poder Pablico municipal ou distrital providenciara a realocacao dos ocupantes do nucleo
urbano informal a ser regularizado.

8 5% - Na hipotese a que se refere 0 § 4° se o risco se der em &rea privada, loteada
irregularmente, o Poder Publico municipal ou distrital podera ser ressarcido dos custos com
a realocacéo pelos responsaveis pela implantacdo do nucleo urbano informal.

8 6°- Na Reurb-E de &rea de risco que ndo comporte eliminacdo, corre¢do ou administracao,
a realocacao dos ocupantes do ndcleo urbano informal a ser regularizado sera providenciada
pelo titular de dominio, pelos responsaveis pela implantacdo do ndcleo urbano informal,

pelos beneficiarios ou pelo legitimado promotor da Reurb.

Secéo I

Da Concluséo da Reurb

Art. 31. O pronunciamento do chefe do poder executivo que decidir o processamento
administrativo da Reurb deveré:

- aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria resultante da Reurb, apds relatorio
elaborado pela concessionaria;

- indicar as intervengdes a serem executadas, conforme o projeto de regularizacéo
fundiaria aprovado; e

[lI-  identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinacéo

urbana regularizada e os seus direitos reais, ap6s relatério elaborado pela Procuradoria.

8 1° - As intervengdes previstas no inciso Il do caput consistem em obras de implantagédo

da infraestrutura essencial, servigos e compensacdes que serdo promovidas pelo municipio.
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8§ 2° - Na hipotese de constituicdo de direitos reais feita por titulo individual, a autoridade

competente fica dispensada do cumprimento do disposto no inciso Il do caput.

Art. 32. A CRF € o ato administrativo de aprovacao da Reurb que acompanhara o projeto

de regularizacdo fundiaria aprovado e contera, no minimo:

- 0 nome do nucleo urbano regularizado;

- a localizacdo do nucleo urbano regularizado;

llI-  amodalidade da Reurb;

V- os responsaveis pelas obras e pelos servicos constantes do cronograma;

V- aindicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel; e

VI-  alistagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de titulo de
legitimacéo fundiaria ou de ato Unico de registro, que conterd o nome do ocupante e seu(ua)
cbnjuge ou companheiro(a), o seu estado civil, a sua a profissao, o seu niUmero de inscricdo

no CPF, o nimero de sua carteira de identidade e a sua a filiag&o.

Paragrafo Unico - A CRF, na hipotese de Reurb somente para titulacdo final dos
beneficiarios de ndcleos urbanos informais j& registrados junto ao cartério de registro de

imdveis, dispensa a apresentacdo do projeto de regularizacao fundiéria aprovado.
Art. 33. O indeferimento do projeto de regularizacdo fundiaria sera técnica e legalmente
fundamentado, de modo a permitir, quando possivel, a reformulacdo do referido projeto e a

reavaliacdo do pedido de aprovacao.

CAPITULO IV
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
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Art. 34. O registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado sera requerido
diretamente ao oficial do cartério de registro de imdveis da situagdo do imovel e obedecera
ao disposto na legislacéo federal pertinente-
CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 35. O Poder Executivo Municipal podera criar camaras de prevencéo e resolugédo
administrativa de conflitos, no ambito da administracdo local, inclusive mediante
celebracdo de ajustes com os Tribunais de Justica estaduais, as quais deterdo competéncia
para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante solugdo consensual.

8 1°- O modo de composic¢éo e funcionamento das cAmaras de que trata o caput deste artigo
sera estabelecido em ato do Poder Executivo e, na falta do ato, pelo disposto na_Lei n°

13.140, de 26 de junho de 2015 e serd administrada pela concessionaria executora do servico

publico.

8 2° - Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira
condicdo para a conclusao da Reurb, com consequente expedicao da CRF.

8 3% — A concessionaria poderd instaurar, de oficio ou mediante provocacao, procedimento
de mediacao coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

8 4° - A instauragdo de procedimento administrativo para a resolucdo consensual de
conflitos no ambito da Reurb suspende a prescricdo, nos termos da legislacdo federal
pertinente.

8 5° - O Poder Executivo podera, mediante a celebracdo de convénio, utilizar os Centros
Judiciarios de Solucdo de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediacdo credenciadas

nos Tribunais de Justica.
Art. 36. Poderdo ser utilizados no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros instrumentos

previstos na legislacdo federal pertinente, o direito real de laje, o condominio urbano

simples, o condominio de lotes e a arrecadacdo de imdveis abandonados.
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Art. 37. A regularizacdo de conjuntos habitacionais dar-se-4& em conformidade com o
previsto na Lei Federal 13.465 de 2017.

Art. 38. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979,
que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situacdo juridica regularizada mediante o
registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para
tanto, utilizar-se dos instrumentos previstos neste Decreto e na Lei Federal 13.465 de 2017.
8§ 1° - O interessado requererd ao oficial do cartorio de registro de imoveis a efetivacdo do

registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

I- planta da area em regularizacdo assinada pelo interessado responsavel pela
regularizacdo e por profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotagcdo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea)
ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), contendo o perimetro da area a ser regularizada e as subdivisbes das
quadras, lotes e areas publicas, com as dimensfes e numeracdo dos lotes, logradouros,
espacos livres e outras areas com destinacéo especifica, se for o caso;

II-  descricdo técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das areas
publicas e de outras areas com destinacdo especifica, quando for o caso;

I11-  documento expedido pela Secretaria Municipal Agricultura e Meio Ambiente,
atestando que o parcelamento foi implantado antes de 19 de dezembro de 1979 e que esta

integrado a cidade.

8 2°- A apresentacdo da documentacao prevista no § 1° deste artigo dispensa a apresentacao
do projeto de regularizacdo fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer
outras manifestagdes, aprovacdes, licencas ou alvards emitidos pelo poder publico

municipal.
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Art. 39. Para fins da Reurb, conforme previsto na legislacdo federal pertinente, ficam
dispensadas a desafetacéo e as exigéncias previstas no_inciso | do caput do art. 17 da Lei n°
8.666, de 21 de junho de 1993.

Art. 40. Fica facultado ao poder executivo utilizar a prerrogativa de venda direta aos
ocupantes de suas areas publicas objeto da Reurb-E, dispensados os procedimentos exigidos
pela Lei no 8.666, de 21 de junho de 1993, e desde que 0s imoveis se encontrem ocupados
até 22 de dezembro de 2016.

8 1° - A venda direta de que trata este artigo podera ser realizada para imoveis ocupados até
22 de dezembro de 2016 e somente podera ser concedida para, no maximo, dois imdveis,
um residencial e um néo residencial.

§ 2° - A venda direta devera obedecer a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, ficando

0 Municipio com a propriedade fiduciaria dos bens alienados até a quitacdo integral, na
forma dos 88 3° e 4° deste artigo.

8 32 - O imovel devera ser alienado pelo valor de mercado, devendo a metodologia de
avaliacdo ser estabelecida em ato do Poder Executivo.

Art. 41. Fica facultado ao poder executivo ou ao prestador do servigo publico, quando for
0 caso, independente da modalidade de Reurb adotada, a cobranca pela elaboragdo dos
servicos e procedimentos previstos neste Decreto.

Art. 42. Aplica-se a regularizacdo fundiaria urbana empreendida em &mbito municipal as
disposic¢des constantes na Lei 13.465/17 e Decreto 9.310/18 que for pertinente.

Art. 43. Este decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Agua Boa, 01 de marco de 2024.
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